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HOI CHQ TRIEN LAM VIET NAM
Sé: 2004.1/2024/KT-VEFACISC
V/v: Cong bd bdo cdo tai chinh

Owp I niim 2024

CONG HOA XA HOI CHU NGI—]IA VIET L
NAM AR
Dioc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ha Ngi, ngay 20 thang 04 nam 2024
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Kinh gii: - Uy ban Chirng khoan nha nuée
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

Ma ching khoan: VEF.
Dién thoai: 04. 39749999 (990)

. N&i dung ctia théng tin céng b:

O o L o B e

Ngudi thue hién cong bb thong tin; BALy HoaLién

Tén cbng ty: Cong ty Cb phin Trung tdm Hai cho Trién 13m Viét Nam

Dia chi try s& chinh: S6 148 duong Giang V3, P. Giang V&, Q. Ba Dinh, Ha Noi.

Fax: 04. 39749351

.1B4o c4o tai chinh Quy I nim 2024 ctia Céng ty Cd phin Trung tdm Héi cho Trién

lim Viét Nam dugc 1ap ngay 20 thang 04 nim 2024 bao gdm: Béo cdo cila Ban
giam dbc, Bang can d6i ké toan, Bao cdo Két qua kinh doanh Bao cdo Luu

chuyén tién t¢, Thuyét minh Béo céo Tai chinh..

P a1

6.2 Céc tai li€u dinh kém: Ban cirng va ban dién ti qua hq: thong IDS
7. Dia chi Website diing tai toan bd Bdo cdo tai chinh Quy I nim 2024 cia Cong ty
cb phin Trung tim héi cho Trién 1am Viét Nam: http://www.vefac.vn

Chiing t6i xin cam két c4c thong tin cong bd trén dﬁy la ding su that va hoan toan

chiu trach nhiém trude phap ludt v& ndi dung théng tin cong bd.
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- Nhur trén.
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CONG TY CO PHAN TRUNG TAM COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQI CHQ TRIEN LAM VIET NAM Pic lap — Ty do — Hanh Phiic
FOR

Sb:2004.2/2024/KT-VEFACISC
Viv: Gidi trinh chénh léch Ha Ngi, ngay 20 thdng 04 nam 2024

bao cao tai chinh quy I ndm 2024

GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2024

Kinh gtri: - Uy ban Chitng khosn nhi nwée
- Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Cin cir theo khoan 4, didu 14, Chuong III, Théng tu 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay
16/11/2020 va c6 hidu luc tir ngay 1/1/2021 ctia Bo Tai Chinh huéng dén vé cong bd thong tin
trén thi truong ching khoan, Cong ty C6 phin Trung tdm Hoi cho Trién 13m Viét Nam xin
duoc giai trinh truong hop loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép thay dbi tir 10% tr& 1én
so v&i cung ky ndm trude:

Don vi tinh: Dong
Yo
Giam

Loi nhuén sau thué TNDN | 91.614.867.600 | 102.558.914.326 | -10.944.046.726 | 10,67%

Chi tiéu Quy 1-2024 Quy 1- 2023 Chénh léch

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép trén bdo cao tai chinh Quy 1 ndm 2024 cta
Céng ty C6 phan Trung tdm Hoi chg Trién 1dm Viét Nam giam hon 10 ty so véi ciing ky nim
2023 chii yéu tir viéc giam thu nhép tai chinh tir hoat ddng cho vay.

Noi nhn: /LCONG TY CO PHAN TRUNG TAM
- Nhu trén
- LwuKT. VT

by Hoa Yien




Cong ty C6 phan Trung tam Hoéi cho Trién Iam Viét Nam
Bao cao tai chinh

Quy | nam 2024
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Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam (“Cong ty"), tien than la mét doanh nghlep nha
nuwéc, dwge thanh lap theo Gléy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0106000740 do S& Ké hoach va
Dau tw thanh phd Ha Néi cAp vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén dbi thanh céng ty trach
nhiém hiru han mbt thanh vién theo Quyét dinh sb 2295/09 BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cua
B Van Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh s 2355/QB BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7
nam 2013, BO Van héa, Thé thao va Du lich d& quyét dinh cb phdn héa Céng ty TNHH M6t thanh vién
Trung tam Héi che Trién 1&m Viét Nam gan vai xay dng D an Trung tam Hoi che Trlen lam Quéc gia.
Thes a6, Cong ty da chuyén adi loaiinh doanh nghi¢p thanh cong ty co phan theo Gidy Chtrng nhan
Pang ky Doanh nghiép thay dbi lan the 1 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Ha Noi cép ngay 6
théng 5 ném 2015. Céng ty sau dé cling nhan dwoc Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira dabi
l&n the 3 cap ngay 31 thang 12 n&m 2021.

Hoat d6ng chinh clia Céng ty a phat trién mét sb dw &n bat ddng san va hoat dong té chirc hoi cho,
trién 1am.

Cong ty co tru s& chinh tai sé 148 dwong Giang V6, phuéng Gidng V8, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Cong ty co dia diém kinh doanh tai tAng 14, Toa nha COMA, Sé 125D phé Minh Khai, phuréng Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi déng quan tri trong nd&m va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Tran Lé Phuong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ba Phan Thu Huong Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ba Nguyén Thi Bich Hanh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong n&m va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Van Thi Hai Ha Truéng ban
Ba Nguyén Thj Thu Thay Thanh vién
Ba Lé Thi Ha Thanh vién
BAN GIAM bOC

Thanh vién Ban Giam déc trong n&m va vao ngay |ap bao cao nay nhu sau:

Ba Ly Hoa Lién Téng Giam déc
Ba Nguyén Thij Bich Hanh Pho6 Téng Giam déc

NGU'Q'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwdi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la ba Ly Hoa Lién.
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Cong ty Co phan Trung tdm Hoi che Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Trung tam Héi che Trién [am Viét Nam (“Cong ty”) trinh bay bao céo
nay va bao céo tai chinh cla Céng ty cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nam 2024,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc¢ chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong n&m. Trong qué
trinh lap béo cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc c&n phai:

» lwwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dyng cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuee hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 dwec tuan tha hay khong va tat cd nhirng
sai l&éch trong yéu so v&i nhitng chuan muc nay da dwec trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh; va

» lap bao c&o tai chinh trén co s& nguyén tic hoat ddng lién tuc trir treeng hop khéng thé cho réng
Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chju trach nhiém dam béo viéc cac s sach ké toan thich hop ducc Iy gtk @é phan anh
tinh hmh tai chinh cla Céng ty, v&i mirc do chinh xac hop 1y, tai bt ky thdi diém nao va dam bao réng
cac s sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém
vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do do phai thirc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thl nhikng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh kém theo.

CcONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao céo tai chinh kém theo phan &nh trung thire va hop Iy tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty vao ngay 31 thang 03 ndm 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu
chuyén ti&n té cho giai doan tai chinh két thic cling ngay phu hep véi cac Chuén muec ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.
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Ha N&i, Viét Nam

Ngay 20 thang 04 nam 2024



Coéng ty Cb phan Trung tdm Hai cho Trién 1&m Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
ngay 31 thang 03 ndm 2024

BO1a-DN

Pon vj tinh: VND

Ma ‘ Thuyét|  Ngay 31thdng 03| Ngay 31 thang 12
56 | TAI SAN minh ndm 2024 ndm 2023
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 6.825.568.219.085 | 6.792.637.418.520
110 | I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 62.752.867.137 10.118.999.909
T 1. Ti&n 4 62.752.867.137 10.118.999.909
120 | Il. Pau tw tai chinh ngén han -| 1.319.584.941.700
1. Dau tw ndm gilr dén ngay dao
han - | 1.319.584.941.700
123 )
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 5.515.366.086.573 | 4.180.219.333.154
131 1. Phai thu ngan han cla khach
hang ] 5.007.870.000 2.312.520.000
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan
han ) ) 5 2.087.828.913.090 | 2.105.187.036.564
135 3. Phai thu ve cho vay ngan han 6 3.196.000.000.000 | 1.896.000.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac i 226.529.303.483 176.719.776.590
140 | IV. Hang tén kho 1.230.349.932.559 | 1.265.862.876.549
141 1. Hang tdn kho 8 1.230.349.932.559 | 1.265.862.876.549
150 | V. Tai san ngdn han khac 17.099.332.816 16.851.267.208
152 1. Thué GTGT dugc khau trir 10 17.099.332.816 16.851.267.208
200 | B. TAISAN DAIHAN 4.026.591.939.282 | 3.006.553.085.421
210 | I Cac khoan phai thu dai han 2.178.980.821.918 | 1.172.552.314.972
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6 2.150.000.000.000 | 1.138.076.251.075
216 2. Phai thu dai han khac 7 28.980.821.918 34.476.063.897
220 | Il. Taisén cé dinh - -
221 1. Taisan ¢ dinh hiru hinh - -
222 Nguyén gia ) 5.522.680.269 5.522.680.269
223 Gié tri khau hao lay ké (5.522.680.269) (5.522.680.269)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 35.000.000 35.000.000
229 Gi4 trj hao mon Ity ké (35.000.000) (35.000.000)
240 | lll. Tai san d& dang dai han 1.847.046.680.269 | 1.833.436.515.172
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&
dang 9 1.847.046.680.269 | 1.833.436.515.172
260 | IV. Tai san dai han khac 564.437.095 564.255.277
261 1. Chi phl tra trwéc dai han 181.818 -
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 564.255.277 564.255.277
270 | TONG CONG TAI SAN 10.852.160.158.367 | 9.799.190.503.941




Cong ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
ngay 31 thang 03 nam 2024

BO1a-DN

Bon vj tinh: VND

Thuyét Ngay 31 thdng 03 | Ngay 31 thang 12
M& sé | NGUON VON minh ndm 2024 n&m 2023
300 | C. NQ PHAITRA 7.684.443.466.518 | 6.723.088.679.691
310 |I. Ngngan han 7.684.394.466.518 | 6.723.088.679.691
311 1, Phai trd ngudi ban ngén han 12.939.364.051 12.931.348.712
312 2. Ngusi mua trd tidn tredc
ngén han 84.898.598 42.650.480
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwéc 10 132.969.671.893 111.935.943.070
314 4. Phaitra nguoi lao dong 266.334.753 1.059.747.795
315 5. Chi phi phai trd ngén han 213.454.546 61.048.002.753
318 6. Doanh thu chwa thwe hién
ngén han 158.176.767 239.675.011
319 7. Phai trd ngén han khac 11 7.397.762.565.910 | 6.190.831.311.870
320 8. Vay ngén han 12 140.000.000.000 345.000.000.000
330 | Il. Ngdai han 49.000.000 -
337 1. Phai tra dai han khac 49.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HOU 3.167.716.691.849 | 3.076.101.824.250
410 |I. Vén cha sé hiu 13 3.167.716.691.849 | 3.076.101.824.249
411 | 1. Vbn cd phan da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - C6 phiéu phé théng c6é
quyén biéu quyét 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 | 2. Thang du vén cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 | 3. Cb phiéu quy (30.150.000) (30.150.000)
421 | 4, Legi nhuan sau thué chwa phan
phoi 1.496.418.208.924 | 1.404.803.341.325
421a - Loinhudn sau thué
chuwa phéan phéi iy ké
dén cudi ndm truée 1.404.803.341.324 970.053.492.314
421b - Loinhuén sau thué
chwa phén phéi ndm
nay 91.614.867.600 434.749.849.011
440 | TONG CONG NGUON VON 10.852.160.158.367 | 9.799.190.503.941
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Hoang Nguyén Minh Thw

Nguoi lap

Doan Thi Bich Ngoc

Ké toan trwdng

Ngay 20 thang 04 nam 2024
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Coéng ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 ndm 2024

B02a-DN

Pon vj tinh: VND

i
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TRIEN LA
VIETN:‘A i

M3 s6 CHI TIEU T,f;’;ft Quy I ndm 2024 | Quy I ném 2023
01 1. Doanh thu cung cép dich vy 15.1 268.375.348 2.327.247.472
02 2, Cac khoan giam trir doanh thu 15.1 - -
10 3. Doanh thu thuén vé cung cép dich vy 268.375.348 2.327.247.472
11 4, Gia vén dich vy cung cép 16 (2.991.707.869) (3.467.060.414)
20 5. L& gop vé cung cép dich vu (2.723.332.521) (1.139.812.942)
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 16.2 124.927.963.461 132.449.294.741
22 7. Chi phi tai chinh - E
25 8. Chi phi ban hang 17 - (276.249.545)
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 17 (1.743.425.690) (2.830.208.347)

10. Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh
30 doanh 120.461.205.250 128.203.023.907
31 11. Thu nhép khac 66.000.000 -
32 12. Chi phi khac (5.984.978.792) (4.381.000)
40 13. L& khac (5.918.978.792) (4.381.000)
50 14. Téng I¢i nhuan ké toan trwéc thué 114.542.226.458 | 128.198.642.907
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 18 (22.927.358.858) (25.639.728.581)
60 16. Lgii nhuan sau thué TNDN 91.614.867.600 102.558.914.326
70 | 17. Lai co ban trén cd phiéu 20 =550 616
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Hoang Nguyé&n Minh Thu

Ngudi lap

Ké toan trwéng

Ngay 20 thang 04 nam 2024

Poan Thj Bich Ngoc

Ly Hoa Lién
Téng Giam déc
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Cong ty Co phan Trung tdm Hdi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
cho giai doan tai chinh két thic ngay ngay 31 thang 03 ndm 2024

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

M4 Thuyét
sé CHI TIEU minh Quy | ndm 2024 Quy I ndm 2023
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Tdng lgi nhuan trwéc thué 114.542.226.458 128.198.642.907
Piéu-chinh cho c4c khoan:
02 Khéu hao tai sén cb dinh hiru
hinh va hao mon tai san cd dinh
vd hinh - 24.060.275
04 Lai chénh lech ty gia hdi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién
t& c6 gbc ngoai té (3.007.787) -
05 Lai tir hoat déng dau tw (124.924.955.674) (132.449.294.741)
07 Céac khodn diéu chinh khac 5.890.410.959 65.065.312.017
08 | L& tir hoat dong kinh doanh
trwéc thay doi vén lwu dong (4.495.326.044) 60.838.720.458
& - A EEG KSR (RS 36.824.102.897 |  (458.997.664.715)
10 (T#&ng)/Gidm hang tén kho 35.512.943.990 (24.116.074.032)
11 Té&ng cac khoan phai tra 1.145.538.863.073 111.410.739.013
12 (Téng)/Giam chi phi tra trwéc (181.818) 1.633.334
20 | Lwu chuyén tién thudn st dung
vao hoat dong kinh doanh 1.213.380.402.098 (310.862.645.942)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAUTU
21 Tién chi dé& mua sédm, xay dung
tai san c6 dinh (TSCD) va céac
tai san dai han khac (43.805.474.425) (225.116.801.097)
23 Tién chi cho vay, mua céac céng
cu ne clla don vi khac (4.026.415.058.300) (139.000.000.000)
24 Tién thu tlr cho vay, ban lai
cdng cu ng cla cac don vi khac 3.034.076.251.075 454.806.794.520
27 Tién thu 1&i cho vay va l&i tién
g 80.394.738.993 . 34.626.294.395
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (955.749.542.657) 125.316.287.818
. LUuU QHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
34 | Tiéntrdng gbcvay (205.000.000.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuédn tir hoat
ddng tai chinh (205.000.000.000) -




Cong ty C& phan Trung tam H6i cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nam 2024

B03a-DN

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Quy | ndm 2024 Quy | n&m 2023
50 | Lwu chuyén ti&n thuan trong ky 52.630.859.441 (185.546.358.124)
Tién va cac khoan twong dwong
60 | tidn d@au ky
y 10.118.999.909 |  1.793.762.471.826
61 Anh hwong cua thay doi ty gia
héi doai quy dbi ngoai té 3.007.787 -
70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi ky 4 62.752.867.137 1.608.216.113.702
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Hoang Nguyén Minh Thuw
Nguwi lap

Ké toan trwéng

Ngay 20 thang 04 n&m 2024

Poan Thi Bich Ngec
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Téng Giam déc {Jé



Cong ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 03 nam 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

1.

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C& phan Trung tam Héi chg Trién [am Vit Nam (“Céng ty”), tién than la mét doanh
nghiép nha nwéc, dwoce thanh lap theo Gidy Chtrng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0106000740
do S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 ndm 1995 va duwoc chuyén
ddi thanh céng ty trach nhlém htru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé 2295!QD BVHTTDL
ngay 30 thang 6 ndm 2010 cla B Van Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/Qb-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 n&m 2013, Bo Van Hoa, Thé thao va Du lich d& quyét dinh
cd phan héa Céng ty TNHH Mat thanh vién Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam gén v&i xay
dirnig DY &n Trung tam Hol cho Tri&n 1am Quéc gla. Theo @6, Cong ty aa chuyén ai loal hinh
doanh nghi&p thanh céng ty cé phan theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi lan
thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Cong ty sau
dé cling nhan dwec Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép slra ddi lan thir 3 cip ngay 31 thang
12 ndm 2021.

Hoat dong chinh ctia Cong ty I phat trién mot s6 dw an bat dong san va hoat déng tb chirc hoi
chg, trien lam.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan ctia hoat déng chuyé&n nhuong bat déng san clia Céng ty
bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thue hién gidi phong mat béng, xay dwng co ban cho
dén thei diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat déng chuyén nhwong bét
déng san clia Cong ty théng thwdng 1a trong véng tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky kinh doanh
cla cac hoat ddng khac cda Céng ty thdng thwong la trong vong 12 thang.

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 148 dwdng Giang V8, phuéng Giang V8, quan Ba Binh. thanh phé
Ha Nbi.

Cong ty ¢6 moét dia diém kinh doanh tai tAng 14, Téa nha COMA, Sé 125D phé Minh Khai, phwéng
Minh Khai, quan Hai Ba Truwng, thanh phc‘> Ha Nai, Viét Nam.

Sé lvgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 03 ndm 2024 |a 73 ngwei (Ngay 31 thang 03
nam 2023: 76 nguwei).

CO SO TRINH BAY
Chuén mwe va Ché do ké toan dp dung

Bao c&o tai chinh clia Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phi hop v&i Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh
theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén
muc ké toan Viet Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viet Nam (Pot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh dwec trinh béy kém theo va wéc st dung bao cao nay khéng danh
cho cac déi twong khéng dwoc cung cép cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén tac va théng &
ké toan tai Vit Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ketqua hoat
déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng 1& ké toan dwoc chap nhan
réng réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.



Céng ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay
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CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire s6 ké toan 4p dung

Hinh thire s6 ké toan dworc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky k‘é toan ndm cia Cong ty ap dung cho viée [ap béa céo tai chinh bit dau tir ngay 1 thang 1
va ket thic ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké toan

Béo céo tai chinh duoc lap béng don vj tién té trong ké toan ctia Cong ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién gii ngan hang, cac khoan dau tw ngén han
c6 theri han gbc khéng qua 3 thang, ¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh céc lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Céac khoan phai thu

Céc khodn phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gi4 tri ghi s& cac khodn phai thu
tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khodn du phdng dwoc 1ap cho cac khoan
phai thu khé doi.

Du phoéng ng phai thu khé ddi thé hién phan gia trj clia cac khodn phai thu ma Céng ty d kién
khéng co6 kha nang thu héi tai ngay két thuc n&m ké toan. Téng hodc gidm sé duw tai khoan dy
phong dwgc hach toan vao chi phi quan ly deanh nghiép trén bao cao tai chinh.

Tai sén cé dinh hiu hinh
Tai san cd dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh htbu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan trie tiép
dén viéc dwa tai sdn vao sdn sang hoat ddng nhw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va dbi mai tai san cd dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cia tai
san cb dinh hru hinh va chi phi bdo tri, stta chita dwec hach todn vao béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn |4i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri can lai cla tai
san) duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét théa thuan cd phai la thoa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chéat
clia thda thuan do tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thye hién thda thuan nay cé phy thude vao
viéc st dung moét tai san nhét dinh va thda thuan c6 bao gdm diéu khodn vé quyén si¥ dung tai
san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dugc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thoa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.
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3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)
Trong triong hop Coéng ty 1a bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh theo phwong phap duéng thdng trong théi han clia hop déng thué.

Trong trirong hop Coéng ty la bén cho thué

Tai san theo hep ddng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan |a tai san ¢b dinh trén bang can déi
ké toan. Chi phi trwe tiép ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué hoat Gong dwgce ghi
nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dug'c hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phuwong phap dwéng thang trong théi gian cho thué.

Tai san cb dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm gid mua va nhirng chi phi c6 lién quan tric tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw diy kién.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 18i hoic 16 phat sinh do thanh Iy

tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuén tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san)
dweoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢6 dinh hvu hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vé hinh duoc trich theo phuong
phap kh&u hao dwdng thdng trong subt thdi gian hiru dung wéce tinh clia cac tai sén nhuw sau:

Nha clra, vat kién tric 6 nim
May méc, thiét bi 3 nam
Phuwong tién van tai 8 nam
Tai san ¢b dinh htku hinh khac 3 nam
Phan mém may tinh 3 nam

Chi phi tra trwée

Chi phi tré trwéc bao gdm céc chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi tra trieéc dai han trén
bang can déi ké toan va dwec phan bd trong khodng thai gian tré truedc clia chi phi twong ting
v&i cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tré va chi phi trich treére dwgre ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan dwgc khéng phy thudc vao viéc Céng ty da nhan dwoc
héa don clia nha cung cap hay chua.

10



Céng ty C6 phan Trung tam Hdi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2024 va cho giai doan tai chinh két thic clng ngay

3.
3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vy bdng ngoai té

Céc nghiép vu phét sinh bdng cac don vj tién té khac véi don vi tién té ké toan clla Céng ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghigp vu theo nguyén
tac sau:

»  Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phéi thu dwoc hach toan theo ty gia mua clGa ngan
hang thvong mai nel Céng ty chi dinh khach hang thanh todn;

»  Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai tra dwec hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

»  Giao dich mua sdm tai san hoac cac khodan chi phi dwoc thanh toan ngay bé&ng ngoai té
(khdng qua cac tai khoan phai tra) dwec hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thwong
mai noi Céng ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thic nam ké toan, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo
ty gia giao dich thirc té tai ngay clia bang can dbi ké toan theo nguyén tic sau:

»  Cac khoan muc tién té dwoc phan loai 1a tai san dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwrong mai noi Coéng ty thwdng xuyén coé giao dich;

»  Cac khodn muc tién té dwoe phan loai Ia ne phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai
sb dw tién té cé gbe ngoai té cudi ndm dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh.

Phén chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwec chia cho cac nha dau tw/cd déng
sau khi dwgc Dai hdi ddng Co déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo
Diéu |é clia Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cd kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té cé thé xac
dinh dwgc mét cach chdc chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da
thu ho#c sé thu dwore sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va
hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap ¢rng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vy

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach chic chén, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dua vao mirc dé hoan thanh céng viéc va khi dich vy dwere cung cép.

Doanh thu cho thué mét bang

Doanh thu cho thué m&t bang ngén han theo cac hgp ddng thué hoat dong dwoc ghi nhan trén
bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap duéng thdng dira trén thei han cla
hop déng thué.

Tién 18

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tiee ma tai
san dem lai) trir khi kha n&ng thu héi tién 13i khong chéc chan.
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Coéng ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 n&m 2024 va cho giai doan tai chinh két thuc ciing ngay

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thqé thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugce
xac dinh béing sé tién dy kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac
murc thué suat va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thuc nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trtv triedng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwee ghi théng vao vén chi sé htru, trong
trierng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwgc ghi nhan trire tiép vao von chi s& hiru.

Céng ty chi dwoe bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty c6 quyén hep phap dwece bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn fai

Thué thu nhap hodan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thac ky
ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cla ching
cho muc dich I&p bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoén lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng phai
tra tr mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan hoic Igi
nhuan tinh thué thu nhap (hoc 18 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chju thué gan lién v&i cac khodn dau tw vao céc cong ty lién két
va céc khoan vén gop lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap
khoan chénh léch tam thei va chic chén khoan chénh léch tam théi sé khéng dwoc hoan
nhap trong twong lai ¢ thé dy doan.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei duwoc
khéu trlr, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu déi thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thei dwoc khéu triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sl dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mét tai sén hodc ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén loi nhun ké toan hodc loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Dbivéi cac chénh léch tam théi dwoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac cong
ty lién két va cac khodn von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan
khi chac chan la chénh Iéch tam thoi sé dwegc hoan nhép trong twong lai co thé du doan
dwoc va c6 loi nhuan chiu thué @é s dung dwoc khodn chénh l&ch tam thei do.

Gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
toan va phai gidm gid tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc bao dam chéc chén
¢6 du |gi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bd tai sén thué thu nhap
hoan lai dwgc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan trwéc day duwoc xem
xét lai vao ngay két thic n&m ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chin cé du loi nhuan tinh thué
dé c6 thé slr dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai s&n thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét

dy tinh sé &p dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra duoc thanh
toan, dia trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

12



Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi che Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2024 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

3.

3.12

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudrng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khodn muyc dwoc ghi thdng vao vén chi sé hiru, trong
trieerng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tryce tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoe bu trir céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd
khi Céng ty c6 quyé&n hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
tré nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi cling mdt co quan thué:

» Dbi véi cing mét don vi chiju thué; hodc

» Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai np va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hbi (i san ddng theri voi viee thanh todn ne phai tra trong
ttrng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu hdi.

Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duwoc tinh béng cach chia Igi nhuén hodc 16 sau thué phan bd cho cé
dong s& htru cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen
thudng, phuc i) cho sé Iwgng binh quan gia quyén clia sé cb phiéu phd théng dang Iwu hanh
trong ky.

L&i suy gidm trén cd phiéu duoc tinh béng céach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho
cb ddng s& hiru c¢d phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi d& diéu chinh cho ¢ tire clia ¢ phiéu
wu d&i co quyén chuyén ddi) cho sé luvgng binh quan gia quyén cla sé cd phiéu phd thong
dang Iwu hanh trong ky va sé lwgng binh quan gia quyén clia sé ¢b phiéu phd théng sé dwoc
phat hanh trong trieeyng ho'p tAt ca cac cb phiéu phd thong tidm nang cé tac dong suy gidm déu
dwoce chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Cé phiéu quy

Cac cong cy von chli s& htvu dwoc Cong ty mua lai (¢ phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chil s& hiru. Céng ty khéng ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hly cac céng cu vén chl s& hiku ctia minh.

Céc bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mét bén cd kha nang, tric tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, ho&c khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung ho3c anh
huwdng dang ké chung. Cac bén lién quan c6 thé Ia cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac
thanh vién gia dinh than can clta céc ca nhan dwgc coi la lién quan.
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Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 n&m 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN
Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thdng 03 Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023
Tién g[ri ngan hang 62.752.867.137 10.118.999.909
TONG CONG 62.752.867.137  10.118.999.909

5. TRA TRUG'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 théng 03  Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023

Tra treée ngén han cho ngudi ban: hoat dong SXKD  2.087.828.913.090 2.105.187.036.564

TONG CONG 2.087.828.913.090 2.105.187.036.564

6. PHAI THU VE CHO VAY
Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

] na&m 2024 ndm 2023

Ngén han
Phai thu cho vay cac d6i tac (%) 3.196.000.000.000 1.896.000.000.000
TONG CONG 3.196.000.000.000 1.896.000.000.000
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 théng 12
nédm 2024 nédm 2023

Dai han

Phai thu cho vay céc déi tac (*) 2.150.000.000.000 1.138.076.251.075
TONG CONG 2.150.000.000.000 1.138.076.251.075

(*) Bao gém céc khodn cho cac déi tac doanh nghiép vay véi 14 suat 11%/nam va 12%/nam
va c6 tai sén bao dam.
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Cong ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

T

PHAI THU KHAC

Ngén han

Phai thu lai cho vay (*)

Phai thu lai tién gii ngan hang, trai phiéu
Phai thu ngén han khac

Phai thu ngén han khac cac bén lién quan
(thuyét minh sé 19)

TONG CONG

Dai han
Phai thu 1ai cho vay (*)

TONG CONG

Ngay 31 thang 03

B09a-DN

Don vij tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2024 ndm 2023

216.638.575.339 136.005.808.216

- 30.607.308.463

7.193.278.144 9608.114.461

2.697.450.000 498.545.450

226.529.303.483 176.719.776.590
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 ndm 2023

28.980.821.918

34.476.063.897

28.980.821.918

34.476.063.897

(*) Pay la khodn phai thu tién Iai tir khodn cho céac dbi tac doanh nghiép vay (Thuyét minh s6 6)

va sé dugc thu hdi cing gbc vay khi dao han.

HANG TON KHO

Ngay 31 thang 03 ndm 2024

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Gia géc
Chi phi san xuét kinh

doanh d& dang (*) 1.230.349.932.559

D phong

Gia gbc

D phong

- 1.265.862.876.549 -

TONG CONG 1.230.349.932.559

- 1.265.862.876.549 -

Pay la cac khoan chi phi lién quan t&i viéc thyc hién dau tw Dy an Khu d6 thi méi tai huyén

Doéng Anh, Thanh phd Ha Nai.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dw an Té hop Trung tdm Thwong mai Dich vu va
Nha & tai Ba Binh, Ha Noi

D an Trung tdm Hai cho Trién 1am Quéc gia

Dy an dau tv xay dwng Khu d6 thi méi Béng Anh
Dy an Khu Chirc nang 6 thi Nam dai 16 Thang
Long

TONG CONG

15

Ngay 31 théng 03
ndm 2024

137.059.480.900
848.638.006.176
837.800.757.418

23.548.435.775

Don vj tinh: VND

Ngay 31 théng 12
nédm 2023

136.531.479.393
827.209.018.311
854.269.442.602

15.426.574.866

1.847.046.680.269

1.833.436.515.172




Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

10.

11.

12.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Phai nép

Thué thu nhap
doanh nghiép

Thué thu nhap ca
nhan

Tién thué dét
Thué khac
TONG CONG

Phaéi thu

Thué GTGT

TONG CONG

Ngay 31 théng 12
ndm 2023

109.636.243.848

35.828.864

2.263.870.358

S6 phai nép
trong nédm

22.927.358.858

174.873.380
131.625.219
(1.947.145.800)

Sé da nop
trong ndm

(84.354.915)

(131.625.219)
(165.352.701)

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 03
ndm 2024

132.563.602.706

126.347.329

151.371.857

111.935.943.070

21.286.711.657

(381.332.835)

132.841.321.892

Ngay 31 thang 12 Sbéphéithu  Sédacéntrr Ngay 31 thang 03
ndm 2023 trong n&m trong ndm ndm 2024
16.851.267.208 265.688.504 (17.622.896)  17.099.332.816
16.851.267.208 265.688.504 (17.622.896)  17.099.332.816

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Phai tra ngén han khac
Phai tra ngan han khac bén lién quan

(thuyét minh sé 19)

Phai tra khac
TONG CONG

VAY

Vay ngén han

Vay dai han dén han tra (*)

TONG CONG

Ngay 31 thang 03

ndm 2024

7.106.992.400.000
290.770.165.910

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndam 2023

4.900.000.000.000
1.290.831.311.870

7.397.762.565.910  6.190.831.311.870
140.000.000.000 345.000.000.000
140.000.000.000 345.000.000.000

Pay la khoan vay Ngan hang Thwong mai Cé phan K§ Thurong Viet Nam ky han t6i da 24 thang
v&i 1ai suat cb dinh 8,6% cho ndm dau, va sau d6 theo lai suét thd ndi. Pao han vao ngay

26/08/2024.

16



Lt

6V81699LL°[OL°¢E

Y2680 8Ly 96Y'L

(000°05170€)

G26¢eL'88T'S

000°005°0¥0°999°L

20z weu £0 Bueyy g Aebu oep

009°298'%1L9'L6
6¥2¥28'101L'9.0°C

009°2,98¥1L9°L6
e Lyee08 vor'|L

(000°051°0€)

G26'¢el'88z'G

000°005°0%70°999'L

A Buoyy uenyy uenyu 167
£20z weu z| Buey) g Aebu oep

¥20z weu ¢p Buey) L¢ Aebu
2Ny} 393 yuiyd ey ueop reib oyo

G9G'688°0L6°CVL'C

0v9'90¥'Z19¢L0'L

(000°0S1°0€)

G26'CElL'882'S

000°005°0¥#0°999°L

€20z weu g0 Bueyy ¢ Aebu oep

92ev16'8G5°C0L
6E€C'SL6'LGE YT

bugo bug |

aNA :4uj in uo@

Na-e604d

92ev16'865°C0l
v1LE26¥ ES0°0.L6

loyd
ueyd enyd gny)
nes ugnyu 167

(000°051°0€)

Anb ngiyd 00

G¢6'¢EL 88T

ueyd 9o
uoA np bugy |

000°005°0¥0°999°}

nay os nyo
eno dob ugh

£y Buouy ueny) uenyu 167
Z20g weu z) buey) ¢ Aebu oep

€20z weu ¢o Bueyy L¢ Aebu
Ny} 19 yuiyd rey uéop reib oyo

naYy s nys ugA welb Bugy yuiy yuil gl

NOHOS NHONOA ‘€l

Aebu Bund any3 393 yuiyo 1ej ueop 1elb oy eA zoz weu g0 Bueyy L¢ Aebu oea

(0ay3 don) HNJHO 1YL OYO OYg HNIN LIANHL

weN J9IA We| ugll Oyo 104 wey buni) ueyd @9 A} Bue)d



Coéng ty C6 phan Trung tam Hadi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 03 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh két thac cling ngay

13.

13.2

13.3

14.

VON CHU SO HO'U (tiép theo)
Chi tiét vén gép ctia chi s& hivu

Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 03 ndm 2024 Ngay 31 théng 12 ndm 2023

x g C6 phiéu phé s 2 C6 phiéu phé
Tong so théng Tong sb théng
B6 V&n héa, Thé
thao va Du lich 166.604.0560.000 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000
Tap doan Vingroup
—Céngty CP 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000
Céc cb déng khac 111.327.000.000  111.327.000.000  111.327.000.000  111.327.000.000
TONG CONG 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000
C6 phiéu
Ngay 31 thang 03 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Sé luong Gig tri VND Sé lugng Gig tri VND
Cé phiéu dang ky phat
hanh, da dwgc phat hanh
C6 phiéu phé thong 166.604.050 1.666.040.500.000  166.604.050 1.666.040.500.000
C6 phiéu quy
Cé phiéu phd théng (3.000) (30.000.000) (3.000) (30.000.000)
Cd phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng 166.601.050 1.666.010.500.000  166.601.050 1.666.010.500.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023:
10.000 ddng/cd phiéu)

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 théang 03 Ngay 31 thang 12
nham 2024 ném 2023

Ngoai té cac loai:
- DbolaMy 192.392 195.164
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

15.

15.1

15.2

16.

17.

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vu

B09a-DN

Don vij tinh: VND

Quy | - 2024 Quy I-2023
Téng doanh thu 268.375.348 2.327.247.472
Trong do:
Doanh thu hoat déng hdi che, trién 1am - 1.392.272.725
Doanh thu tir hoat dong khac 268.375.348 934.974.747
Cac khoan giam trir doanh thu = =
Doanh thu thuin 268.375.348 2.327.247.472
Doanh thu tir hoat dgng tai chinh
Pon vi tinh: VND
Quy | - 2024 Quy | - 2023
L4i tir cho vay, dau tw 124.927.963.461 132.449.294.741
TONG CONG 124.927.963.461 132.449.294.741
GIA VON CUNG CAP DICH VU
Pon vj tinh: VND
Quy I - 2024 Quy | - 2023

Gia vdn hoat dong héi cho, trién 1am

Gia vén hoat dong khac
TONG CONG

2.991.707.869

2.063.670.468
1.403.389.946

2.991.707.869

3.467.060.414

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

Quy I - 2024

Don vi tinh: VND
Quy | - 2023

276.249.545

276.249.545

1.523.711.917
216.165.730
3.548.043

2.574.247.569
227.900.503
28.060.275

1.743.425.690

2.830.208.347
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh két thic cuing ngay

18.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Cong ty 1& 20% Iei nhuén chiu
thué.

Bdo cdo thué clia Céng ty sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac

qui dinh vé thué c6 the dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay
trén bao cdo tai chinh cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.

Bon vi tinh: VND

Quy | - 2024 Quy I - 2023
Chi phi thué TNDN hién hanh 22.927.358.858 25.639.728.581
TONG CONG 22.927.358.858 25.639.728.581

Dudi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan tredc thué nhan
v&i thué suét thué TNDN:
Bon vj tinh: VND

Quy | - 2024 Quy | - 2023
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 114.542.226.458 128.198.642.907
Thué TNDN theo thué suét 20% ap
dung cho Céng ty 22.927.358.858 25.639.728.581
Cé4c khodn diéu chinh: - -
Chi phi thué TNDN 22,927.358.858 25.639.728.581

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia n&m hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trong béo céo két qua hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay
chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va cling khéng bao gébm
cac khoan muc khdéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai trd clia Céng ty dwoc tinh theo thué suat d& ban hanh dén ngay két
thac ky ké toan nam.
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2024 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

19.

20.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN CO LIEN QUAN

B0%a-DN

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu, phai trd trong yéu véi cac bén lién quan

nhw sau:

Bén lién quan
. L)
Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh s6 7 )

Tap doan Céng ty me  Phaithu xuét
Vingroup — ban cay xanh
Coéng ty CP

Coéng ty Cb Coéng ty cung Phai thu xut
phan Vinhomes tap doan ban cay xanh
Céng Ty TNHIl  Céng ty cing Phai thu xuat
Dau Tw Va tap doan ban cay xanh
Phat Trién D6

Thi Gia Lam

Coéng ty CP dau Céng ty cung Phai thu xuét
tw xay dwng tap doan ban cay xanh
Thai Son

Phai trd ngdn han khéac (Thuyét minh sé 11)

Tap doan Cong ty me  Nhan teng trde
Vingroup — tién gop vén
Coéngty CP

Céng ty Cé Cong ty cing Chi phi tw van

phan Vinhomes tap doan quan ly

Coéngty TNHH  Céng ty trong Phai thu tién d&t
Vincom Retail  cung Tap coc
Mien Bac doan

LAI TREN cO PHIEU

Méi quan hé  NGi dung nghiép

Ngay 31 théng 03
nadm 2024

92.400.000

66.150.000

Pon vij tinh: VND

Ngay 31 théng 12
ndm 2023

1.445.220.000

1.423.800.000 589.050.000
1.115.100.000 -
2.697.450.000 2.034.270.000
7.106.992.400.000 4.900.000.000.000

6.459.673.630 5.393.182.614
498.545.450 498.545.450
7.113.950.619.080 4.905.891.728.064

Cong ty st dung céc théng tin sau dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu:

Lei nhuan thuan sau thué phan bd cho cb
déng s& hiru cb phiéu phd théng

Binh quén gia quyén cta sé cb phiéu phd
théng (khéng bao gdm cé phiéu quy)

Lai co ban trén cb phiéu

21

Quy | - 2024

91.614.867.600

166.601.050

Don vj tinh: VND
Quy I-2023

102.5658.914.326

166.601.050

550

616




Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh két thac clng ngay

21:

CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thac ky ké toan gitra nién d6 yéu cau phai duoc
dieu chinh hay trinh bay trong bao c4o tai chinh ciia Céng ty.

bt

Hoang Nguy&n Minh Thu Doan Thi Bich Ngoc i L%
Nguei lap Ké toan treéng Téng Giam déc

Ngay 20 thang 04 ndm 2024
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